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EKSTRAORDINZERT AFDELINGSM@DE
AFD. 17, SKOVH@]

INDKALDELSE

Der indkaldes til ekstraordinaert afdelingsmade.
Mgadet finder sted MANDAG DEN 12. MARTS 2018 KL. 19.00 i Feelleshuset Skovhgj 100.

DAGSORDEN

Pkt. 1. Valg af dirigent
Pkt. 2. Valg af vedligeholdelsesordning og vedligeholdelsesreglement

Tilmelding til mgdet kan ske pa

- www.aarhusomegn.dk/afdelingsmgde
- mail til bolig@aarhusomegn.dk
- telefon 8734 4141 #2.

Tilmelding senest fredag den 9. marts 2018.

Med venlig hilsen

-

Udsendt senest: mandag den 26. februar 2018



Pkt. 2 - Valg af vedligeholdelsesordning og vedligeholdelsesreglement

Nar du bor i en almen bolig, er der to muligheder for at vedligeholde din bolig, de kaldes henholdsvis en A-
ordning eller en B-ordning. Det er afdelingsmgdet, der beslutter, hvilken vedligeholdelsesordning, der skal
geelde i din afdeling.

I din afdeling vedligeholdes din bolig i dag efter en B-ordning. Bestyrelsen i Arhus Omegn stiller forslag
om, at boligerne i afd. 17, Skovhgj pr. 1. januar 2019 vedligeholdes efter en A-ordning, og at vedlagte vedli-
geholdelsesreglement er geeldende pr. 1. januar 2019.

Hvad betyder forslaget for din gkonomi?

Forslaget indeberer en arlig reduktion i din husleje pa 10 kr. pr. m2.
Det betyder, at du hver maned eksempelvis sparer:

e 55kr., hvis din bolig er pa 66 m? - 660 kr. om aret
e 65 kr., hvis din bolig er pa4 78 m? - 780 kr. om aret

Fakta om de to vedligeholdelsesordninger

B-ordning - som gelder i din afdeling i dag

e Boligen er ikke istandsat ved indflytning

e Duindbetaler hver maned et belgb til boligens vedligeholdelseskonto. Indbetalingen er obligatorisk

e Du kan kun benytte pengene pa vedligeholdelseskontoen til maling/hvidtning, tapetsering og gulv-
behandling. Alt andet er i henhold til almenlejeloven ikke tilladt

e Nar du opsiger din bolig, kan du ikke leengere bruge pengene pa vedligeholdelseskontoen

e Den nye beboer flytter ind samme dag, som du flytter ud

e Du betaler eventuel misligholdelse af din bolig

e Du tager initiativ til at vedligeholde din bolig

A-ordning - som afdelingsmgdet skal tage stilling til

e Boligen er normalistandsat ved indflytning

e Duindbetaler ikke til en vedligeholdelseskonto

e Din afdeling overtager gradvist betalingen for normalistandseettelse, nar du flytter

e Det betyder, at nar du har boet i din bolig i min. 8 ar og 4 maneder, overtager afdelingen 100 % af
boligens vedligeholdelse og du kan flytte uden udgift

e Du skal dog betale for eventuel misligholdelse af din bolig

e  Nar du skal flytte, skal du betale 14 dages ekstra husleje

e Du har forpligtelsen til at vedligeholde din bolig

Der er en saerlig overgangsordning for dig, der i dag bor i afdelingen

Beslutter afdelingsmgdet, at din afdeling skal overga til en A-ordning, vil der veere seerlige regler for dig, der
bor i afdelingen i dag.

e Du skal ikke betale de 14 dages ekstra husleje

e Du beholder belgbet pa boligens vedligeholdelseskonto og kan bruge pengene til at vedligeholde din
bolig, indtil den opsiges. Hvis der er penge tilbage pa din boligs vedligeholdelseskonto, nar boligen
er opsagt, tilfalder de afdelingens vedligeholdelseskonto.



e Du skal dog ikke leengere indbetale penge til vedligeholdelseskontoen pr. 31. december 2018
e Du skal ikke betale for istandseettelse af din bolig, nar du flytter — kun for evt. misligholdelse af boli-
gen

Vores begrundelse for forslaget

B-ordningen har tidligere veeret en rigtig god ordning, bade for dig som lejer og for boligforeningen. Men
ordningen er ikke leengere sa attraktiv.

Det skyldes,

e at ordningen i dag kan bruges til farre typer arbejder end tidligere.
Tidligere havde vi den "udvidede brug af vedligeholdelseskonto”, som betgd, at der kunne kgbes
skabe, bordplader mv. for pengene pa vedligeholdelseskontoen. Det er ikke leengere tilladt. Vedlige-
holdelseskontoen blev ligeledes tidligere benyttet til indkab af vinyl og linoleum. Det er heller ikke
leengere muligt.

e atien bolig med B-ordning sker ind- og fraflytning samme dag. Det giver en reekke problemer og
mange indflyttere far en darlig oplevelse, nar de overtager en bolig, der hverken er rengjort eller
istandsat.

e Vioplever flere tilfaelde hvor boligen ikke kan indflyttes, hvilket medfarer et tab for afdelingen

e atidet gjeblik du opsiger din bolig med en B-ordning, bliver vedligeholdelseskontoen Idst og du kan
ikke leengere bruge de penge, der star pa den.
Det er vores erfaring, at mange fraflyttere gnsker at foretage gulvslibning, nar de har temt deres bo-
lig. Men pa det tidspunkt har fraflytter ikke leengere adgang til pengene pa vedligeholdelses-kon-
toen og vil derfor selv skulle betale for en evt. gulvafslibning. I princippet betyder det, at fraflytter
betaler dobbelt for afslibningen ved fgrst at indbetale til vedligeholdelseskontoen og derefter af
egen lomme.

I en A-ordning
o flytter du ind i en bolig, der er normalistandsat og rengjort

e bestemmer du selv, hvor mange penge du gnsker at saette til side til vedligeholdelse af boligen (egen
opsparing)
e Dbestemmer du selv, hvordan og til hvilke arbejder du gnsker at bruge din egen opsparing

e kan du efter 8 ar og 4 mdr. flytte ud af boligen uden at skulle betale for normalistandsettelse (dette
geelder dog ikke ved misligholdelse)

Sidst men ikke mindst har en neermere undersggelse vist, at der for dig som beboer i Arhus Omegn kan op-
nas en besparelse pa den samlede husleje ved at ga fra en B-ordning til en A-ordning.

Med udgangspunkt i disse forhold foreslar vi, at din afdeling overgar fra B-ordning til A-ordning.

Forslagsstiller: Hovedbestyrelsen i Arhus Omegn

Se ”Spargsmdal og svar” pd neeste side



Spergsmal og svar

Nar jeg skal flytte fra min bolig, som er overgaet til A-ordning, skal jeg sd betale for istandsattelse af den?
Nej. Den sarlige overgangsordning for nuvaerende beboere betyder, at du ikke skal betale for normalistand-
saettelse af din nuveerende bolig, nar du flytter fra den, kun i tilfeelde af eventuel misligholdelse. Mislighol-
delse skal du betale for, uanset om du bor i en A- eller B- ordning.

Hvad sker der med min vedligeholdelseskonto, hvis min afdeling overgar til A-ordning?

Overgar din afdeling til en A-ordning, beholder du boligens vedligeholdelseskonto, sa l&enge du bor i din nu-
veerende bolig. Du skal ikke laengere indbetale til den, men sa laenge du bor i boligen, kan du bruge af det
belgb, som star pa vedligeholdelseskontoen til maling/hvidtning, tapetsering og gulvbehandling .

Skal jeg betale for de ekstra 14 dages husleje?

Nej. Hvis du bor hos Arhus Omegn, nar afdelingsmgdet beslutter en eventuel overgang til en A-ordning, skal
du ikke betale de 14 dages ekstra husleje, nar du fraflytter din nuveerende bolig. Det skyldes, at de ekstra 14
dages husleje ikke fremgar af din nuvaerende lejekontrakt.

Er en B-ordning ikke billigere end en A-ordning?
Nej. Vores beregninger viser, at en B-ordning er dyrest for bade beboere og for afdelingen.

Vil jeg fa udbetalt mindre i boligstgatte ved en A-ordning end i en B-ordning?

Det er sveert at svare praecist pa, da boligstatten afheenger af mange forhold. Ved en B-ordning beregnes bo-
ligstgtte af din husleje inkl. det belgb, du indbetaler til B-ordningen. Ved en A-ordning beregnes boligstotte
af huslejen med tillaeg af 32 kr. pr. m? om aret.

Hvorfor falder min husleje ikke med hele det belgb jeg i dag indbetaler til B-ordningen?

Nar en afdeling overgar til en A-ordning, far afdelingen flere udgifter til boligernes vedligeholdelse. Derfor
skal en del af det belgb, du indtil nu har indbetalt til din vedligeholdelseskonto i stedet betales til afdelin-
gens vedligeholdelse.
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Boligforeningen Arhus Omegn
Afdeling 17 Skovhgj

A-ordning - kort fortalt

Mens du bor i boligen, skal du sgrge for boligens indvendige vedligeholdelse med hvidtning, maling,

tapetsering og gulvbehandling. Du skal selv betale alle udgifter i forbindelse med denne vedligeholdelse.
Det er dit ansvar at vedligeholde sa ofte, at boligen ikke forringes bortset fra almindelig slid og elde.

Nar du flytter, sgrger udlejer for en normalistandsettelse, der omfatter ngdvendig hvidtning, maling,

tapetsering af vaegge og maling af lofter samt rengoring efter handveerkerne.

Normalistandseettelse kan undlades for bygningsoverflader, hvis de ved fraflytningssynet fremtraeder

handvaerksmeessigt forsvarligt nyistandsat.

Du skal betale udgifterne til normalistandsettelsen, men udlejeren overtager gradvist denne udgift - i

forhold til boperiodens leengde.

Du skal selv betale alle udgifter til istandsattelse som folge af misligholdelse.

1. Generelt

Reglernes ikrafttraeden

1. Dette vedligeholdelsesreglement er gaeldende fra den 1. januar 2019 og erstatter tidligere geeldende

reglementer.

Zndring af lejekontrakten

2. Vedligeholdelsesreglementet geelder uanset eventuelle modstaende kontraktbestemmelser. Det traeder
i stedet for eller supplerer de bestemmelser om vedligeholdelse og istandsattelse, som star i lejekon-

trakten.



Beboerklagenzaevn

3. Uenighed om henholdsvis udlejerens og lejerens opfyldelse af pligten til at vedligeholde og istandseaette

boligen kan af hver af parterne indbringes for beboerklagenaevnet.
2. Overtagelse af boligen ved indflytning

Boligens stand

1. Nar du flytter ind i boligen er den i god og forsvarlig stand. Veegge og lofter fremtraeder nyistandsatte.

@vrige bygningsdele kan ikke paregnes at veere nyistandsat.

Syn ved indflytning

2. Ilgbet af de forste 14 dage efter din indflytning foretager udlejeren et indflytningssyn, hvor det
konstateres om boligens vedligeholdelsesstand er i overensstemmelse med den geeldende standard i

afdelingen og for denne type bolig. Du vil selv blive indkaldt til synet.

Indflytningsrapport

3. Ved indflytningssynet udarbejder udlejeren en indflytningsrapport, hvor du kan fa indfgjet eventuelle
bemeerkninger. Kopi af indflytningsrapporten udleveres til dig ved synet eller sendes til dig senest 14
dage efter, safremt du ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere for modtagelsen af kopi af

rapporten.

Fejl, skader og mangler skal patales inden 2 uger

4. Hvis du ved overtagelsen konstaterer fejl, skader og mangler, skal du senest 2 uger efter lejeméalets

begyndelse skriftligt patale disse overfor udlejeren.

5. Udlejeren kan vurdere, at en eller flere af de patalte fejl, skader og mangler er uvaesentlige og derfor

ikke skal udbedres. Du haefter ikke for sadanne fejl, skader og mangler ved fraflytning.

3. Vedligeholdelse mens du bor i boligen

Lejerens vedligeholdelsespligt

1. Du er ansvarlig for boligens indvendige vedligeholdelse med hvidtning, maling, tapetsering og gulvbe-

handling. Du skal betale alle udgifter i forbindelse med denne vedligeholdelse.

Du skal vedligeholde sa ofte, at boligen ikke forringes, bortset fra almindelig slid og alde.



Seerlig udvendig vedligeholdelse

2. a.
I vedligeholdelsesreglementets afsnit 5 er det defineret, om du har ansvar for at vedligeholde og
renholde naermere angivne adgangs- og opholdsarealer, udvendigt traevaerk og lignende i umiddelbar
tilknytning til boligen.
b.
Udlejeren kan indga individuel skriftlig aftale med dig om serlig udvendig vedligeholdelse, hvis der
ikke i gvrigt er fastsat sddanne bestemmelser i vedligeholdelsesreglementet.
c.
Det pahviler udlejeren at holde ejendommen og det lejede forsvarligt vedlige. Udlejeren vedligeholder
og foretager ngdvendig udskiftning af vinduer, vandhaner, elafbrydere, wc-kummer, cisterner,
vaskekummer, badekar, koleskabe, komfurer, vaskemaskiner og lignende, der er installeret af udlejer.
d.
Udlejer sgrger for vedligeholdelse og ngdvendig fornyelse af 1ase og nogler. Udlejer aftholder alle
udgifter i denne forbindelse.
e.
Udlejer kan beslutte at foretage indvendig vedligeholdelse i boligerne ud over det, der fremgar af pkt.
2c.
f.
Opstar der skader i eller omkring boligen, skal du straks meddele dette til udlejeren. Gor du ikke det
heefter du for de eventuelle merudgifter, som skyldes den manglende anmeldelse.

4.Ved fraflytning

Normal istandsattelse ved fraflytning

1.

a.

Ved fraflytning udfgres en normalistandsettelse, der omfatter ngdvendig:
—hvidtning eller maling af lofter og overveegge
—maling eller tapetsering af veegge
—renggring

b.

Du skal betale alle udgifterne til normalistandseettelsen, men udlejeren overtager gradvist denne udgift



med 1 % pr. maned regnet fra lejemalets begyndelse til lejemalets opher. Nar der er gaet over 100

maneder, vil udlejeren helt have overtaget udgiften til normalistandseettelsen.

Misligholdelse

2. a.
Du skal betale alle udgifter til istandseettelse som fglge af misligholdelse.

b.
Det er misligholdelse nar boligen eller dele heraf er forringet eller skadet som fglge af forkert brug,
forkert vedligeholdelse eller uforsvarlig adfeerd af dig, medlemmer af din husstand eller andre som du

har givet adgang til boligen.

Ekstraordineer rengering

3. Hvis der er behov for ekstraordinaer renggring af harde hvidevarer, inventar, sanitetsgenstande m.v.

betragtes det ogsa som misligholdelse.

Undladelse af normalistandsaettelse

4. Normalistandseettelse kan undlades for bygningsoverflader, som ved fraflytningssynet fremtraeder

handvaerksmeessigt forsvarligt nyistandsat.

Syn ved fraflytning

5. Udlejeren foretager syn af boligen senest 2 uger efter at veere blevet bekendt med, at fraflytningen har

fundet sted. Du indkaldes skriftligt med mindst 1 uges varsel.

Fraflytningsrapport

6. Ved synet udarbejder udlejeren en fraflytningsrapport, hvor det fremgar, hvilke istandseettelsesarbej-
der, der skal betales af udlejer, hvilke der udfgres som normalistandsattelse og hvilke der er

misligholdelse.

Kopi af fraflytningsrapporten udleveres til dig ved synet eller sendes til dig senest 14 dage efter,

safremt du ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere for modtagelsen af kopien af rapporten.

Oplysning om istandsaettelsesudgifter

7. Senest 14 dage efter synsdatoen giver udlejeren dig skriftlig oplysning om den anslaede udgift til

istandseaettelsen og din andel fordelt pa normalistandsaettelse og eventuel misligholdelse.



Endelig opgerelse

8. Udlejeren sender den endelige opgarelse over istandsaettelsesudgifterne til dig uden ungdig forsinkelse
med angivelse af, hvilke istandseettelsesarbejder der er udfert, hvad det har kostet, og hvordan din
andel af udgifterne er beregnet. Istandsattelsesarbejde som felge af misligholdelse specificeres og

sammentalles.

I den endelige opgorelse kan din samlede andel af eventuelle overskridelser ikke overstige 10% i

forhold til den farst ansldede istandsattelsesudgift.

Arbejdets udfersel

9. Udlejer igangseetter istandsattelsesarbejdet.

Istandsaettelse ved bytning

10. Ved bytning af bolig geelder samme bestemmelser som ved gvrige fraflytninger.

5. Seerlig udvendig vedligeholdelse

Lejemal med have

1. Grees og beplantning i og omkring haverne holdes af dig, der har pligt til at sgrge for, at haven
fremtreeder peen og vel vedligeholdt jf. husordens-og havereglementet. Hvis haven ikke fremstar

vedligeholdt, vil det ske pa din regning.

Ved fraflytning kan du medtager supplerende beplantning, som er plantet for din egen regning.
Safremt du ved fraflytning fjerner planter, skal der foretages ngdvendig retablering af haven, saledes

at haven afleveres i vel vedligeholdt stand.

Udlejeren kan indga individuel skriftlig aftale med dig om seerlig udvendig vedligeholdelse, hvis der i

pvrigt ikke er fastsat sddanne bestemmelser i vedligeholdelsesreglementet.

6. Serlige regler for indvendig vedligeholdelse

Stue, vaerelser og entré
1. a. Vegbehandling

Veaegge er ved indflytningen malet eller der er opsat rutex/glasvaev og kan vedligeholdes med fglgende:

Acrylplastmaling, glans 5-6.



b. Loftbehandling

Treelofter i stueetage skal ludbehandles med treeprimer, og gvrige gipslofter med acrylplastmaling glans
5-6.

c. Gulvbehandling

Inden gulvbehandling pabegyndes, skal gulvet som minimum mellemslibes med henblik pa at binde

lakeringen til underlaget.

Kun vandbaseret lak mé& anvendes.

Hvis der foretages fuldslibning skal der anvendes 3 gange lak.
Kokken
2. a. Vegbehandling

Acrylplastmaling, glans 10

b. Loftbehandling

Acrylplastmaling glans 5-6

c. Gulvbehandling

Inden gulvbehandling pabegyndes, skal gulvet som minimum mellemslibes med henblik pa at binde

lakeringen til underlaget.
Kun vandbaseret lak ma anvendes.
Hvis der foretages fuldslibning skal der anvendes 3 gange lak.
Badevaerelse
3. a. Vegbehandling ved malede overflader
Acrylplastmaling, glans 25. (vadrumsmaling)
b. Loftbehandling
Acrylplastmaling glans 3. (vidrumsmaling)
Inventar/traevaerk
4. a. Malede overflader
Treeveerk, fodlister, gerigter males med acrylplastmaling glans 35-40
b. Dgre og skabslager i naturtrae
Almindelig renggring og afvaskning — eventuelt oliering med teaktraeolie.
c. Malerbehandling af dere og skabslager kontakt servicecenter.

Alternativt udfares behandlingen pa et sprgjteveerksted.



Heengsler og lukkebeslag smgres med tynd syreftri olie.

d. Vinduer og altandgre er udfgrt med alurammer udvendigt og tree indvendigt. Hvis vinduesrammerne
fremstar i naturtrae, ma vinduerne lakeres med skibslak, alternativt ma vinduesrammerne slibes og

males. Hvis vinduesrammerne fremstar malede, males vinduesrammerne.

7. Standard for boligens vedligeholdelsesstand ved overtagelsen.

Boligens standard ved lejemalets begyndelse

1.

a. Vaegge og lofter

Ved din overtagelse af boligen fremtraeder lofter og veegge nyistandsatte. Veeggene kan vaere malet eller

der kan vere opsat rutex (savsmuldstapet) eller glat tapet.

b. Treverk, inventar og tekniske installationer vil kun veere istandsat, hvor der efter udlejerens skgn

har veeret behov for det.
c. Gulve

Parketgulvene kan have farveforskelle pa grund af solindfald eller f.eks. hvor der har ligget teepper eller
lignende. Mindre ridser og misfarvninger kan forekomme. Gulve i kgkken kan veere parket, traegulv,

vinyl eller linoleum.

Slid og wlde

2.

a. Traveerk, inventar, tekniske installationer og gulve kan baere preeg af almindeligt slid og &lde for et

lejemal af den pageeldende type og alder.

Farvevalg

3.

a. Der kan ikke stilles seerlige krav til farvevalg.

b. Huvis der i lejligheden skal opsattes tapet, vil der blive opsat rutextapet (savsmuldstapet), som bliver

malet 1 gang i farven S-0500N.

c. Hvis der i lejligheden er opsat rutextapet (savsmuldstapet), som fremtraeder ubeskadiget, vil der
blive malet 1 eller 2 gange i farven S-0500N. Vaegge kan ligeledes fremsta vandskurede, pudsede eller

kriderede.

d. Hvis lejligheden fremtreeder med nyistandsatte vaegge og lofter, vil der intet blive foretaget. Farvede

vaegge vil ogsa blive godkendt, safremt arbejdet er udfert handveerksmaessigt korrekt.



Udstyr og inventar
4. a. Badeverelse
1 papirholder, 1 spejl, 1 lysarmatur. Lejligheden har bruser.
b. Kekken
1 emheette, forberedt tilslutning for opvaskemaskine
c. Entré

1 ringeapparat



